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Allegato A 

SERVIZIO URBANISTICA ED EDILIZIA PRIVATA 

 

 

OSSERVAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE 

 

 

 

RELAZIONE TECNICA 

Variante al Regolamento Urbanistico adottata con D.C.C. n. 75 del 06.12.2018 

 

 

 

 

 

ELABORAZIONE da parte del RESPONSABILE DEL SERVIZIO Arch. Valeria Capitani 

 

 

Dicembre  2018 

 

 

 

 

Questa Amministrazione Comunale con Deliberazione del Consiglio Comunale n. 75 del 06.12.2018 ha 

adottato ai sensi degli articoli 30 e 32 della L.R. n. 65/2014 “Norme per il governo del territorio” la Variante 

del Regolamento urbanistico in materia di acquisizione e trasferimento dei diritti edificatori il cui av-

viso è stato pubblicato nel B.U.R.T. n° 51 del 19.12.2018 fino al giorno 18.01.2019, nello stesso periodo è 

pubblicato all’Albo Pretorio di questo Comune e depositato in libera visione del pubblico presso 

l’Amministrazione Comunale.  

Durante questo periodo è possibile presentare Osservazioni. 

La presente Relazione ha lo scopo di evidenziare alcune marginali modifiche che l’Amministrazione comu-

nale intende portare avanti con il fine di conseguire la migliore tutela del territorio comunale. 



 
 
 
 

2 

 

Allegato A 

Di seguito vengono riassunti in maniera sintetica i contenuti della Variante adottata. 

 

Con la Variante del Regolamento urbanistico approvata con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 19 del 

24 Marzo 2016 (pubblicata sul B.U.R.T. n. 18 del 4/05/2016) è stata approvata apposita Normativa per il 

trasferimento di diritti edificatori tra diverse aree del territorio comunale. 

La variante adottata effettua la semplificazione delle procedure ed amplia la casistica di interventi interes-

sati dal trasferimento dei diritti edificatori, allinea la normativa tecnica alla L.R. 65/2014 ed elimina dei refu-

si. 

 
OSSERVAZIONE 

 
Rispetto alla Variante adottata la Giunta comunale ritiene di avvalersi del diritto di presentare Osservazione 
proponendo le seguenti modifiche. 
 

i. Adeguare l’art. 80 comma 5 delle N.T.A. del R.U. alla normativa vigente nel seguente modo: 

d5) modifiche alla sagoma finalizzate alla realizzazione di addizioni funzionali agli organismi edilizi esi-
stenti che non configurino nuovi organismi edilizi, nel limite del 20% del volume esistente.  

Tali addizioni non sono computate ai fini dell’applicazione degli indici di fabbricabilità fondiaria e territo-
riale le seguenti addizioni funzionali. 

 

ii. Adeguare l’art. 21 bis delle N.T.A. del R.U. nel seguente modo: 
 

1. In relazione alla destinazione funzionale, i parametri ed i requisiti igienico-sanitari minimi dei locali sia 
per i nuovi edifici che per gli interventi sul patrimonio edilizio esistente sono definiti in conformità con il 
DM 5/7/1975. 

2. Negli interventi di recupero del patrimonio edilizio esistente, diversi dalla demolizione e ricostruzione e 
dalla ristrutturazione urbanistica, è consentito il mantenimento di superfici ed altezze inferiori a quelle 
prescritte nell’articolo nel comma precedente solo se l’intervento non ne comporta la riduzione, non ne 
modifica lo stato di fatto e a condizione che le eventuali mutazioni di uso non ne comportino il peggio-
ramento della situazione preesistente, fatte salve le innovazioni tecniche, impiantistiche e di adegua-
mento strutturale previste per legge. 

3. Il rapporto fra la superficie delle finestre e quelle dei pavimenti non deve essere, comunque, inferiore 
ad 1/14. 

 

iii. Modificare l’art. 3 delle NTA per il trasferimento diritti nel seguente modo: 
 

1. Ogni anno la Giunta comunale pubblica un avviso con il quale invita coloro che sono interessati a ce-
dere o acquisire diritti edificatori ad una formale manifestazione di interesse alla cessione. 

2. Con detta manifestazione, gli interessati specificano la quantità di superficie utile lorda (SUL) che vie-
ne messa a disposizione o che intendono acquisire, l’area di cessione, la destinazione d’uso ed il 
prezzo unitario richiesto per la medesima.  
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